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A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovitych véci jako podklad pro konkursni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- pozemek parc.C. st. 5, jehoz soucasti je rodinny dam ¢.p. 99 a pozemky parc.¢. 26/1, 27 a 1429,
vcéetné soucastf a piisluSenstvi, katastralni uzemi Supikovice, obec Supikovice, okres Jesenik (LV
¢. 205),
- pozemek parc.¢. 489/3, véetné soucasti a ptislusenstvi, katastralni dzemi Se¢ u Jesenika, obec
Jesenik, okres Jesenik (LV ¢. 116),

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 205 pro k.u. Supikovice a LV ¢. 116 pro k.u. Se¢ u Jesenika ze dne
9.11.2022

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Uzemn{ plan mésta Jesenik a Uzemni plan obce Supikovice

Dodatky ke znaleckému posudku ¢&. 1472-14/11, vyhotovil Josef Skoda, podle stavu ke dni 3.4.2006
Prohlidka znalcem dne 12.11. 2022

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované prevody obdobného majetku (stavebni
pozembky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od
Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a
ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze tudaje uvedené v aplikaci
cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatufe.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

a) Jako vlastnik je v KN na LV €. 205 uveden:
SJM Valenta Zdenék Ing. a Valentova Marta,

Omezeni viastnického prava

‘

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavnl pravo smiuvni
Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

|

Drazebni vyhlaska

Exekucni prikaz k prodej nemowitosh

Nafizeni exekuce - Ing. Valenta Zdenék

Nafizeni exekuce - Valentova Marta

Prohiageni kenkursu podie zdkona o konkursu a vyrovnani - Valentova Marta

Zména vymér obnovou operatu

b) Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 116 uveden:
SJM Valenta Zdenék Ing. a Valentova Marta,

Omezeni vlastnickeho prava
T

|

Zastavni pravo exekutorské podie § 692 exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Ing. Valenta Zdenék
Nafizeni exekuce - Valentova Marta

Prohlaieni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Valentova Marta

blize vig L1 ve verejném rejstitlen



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

a) Nazev nemovité véci:  Nemovité véci na LV ¢&. 205
Okres: Jesenik

Obec: Supikovice

Katastralni Gzemi: Supikovice

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Jesenik, v obci Supikovice, v okrajové ¢asti zastavéného
uzemi, cca 450 m od zastavky bus ,,Supikovice, kolonky*“. Okolni zastavbu tvofi fidka zastavba objektt
individualniho bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 2045 a 1430 (pozemky jsou ve
vlastnictvi obce Supikovice). V obci Supikovice je k dispozici rozsifena obc¢anska vybavenost, vzdalenost
do centra obce je cca 2 km. Kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici ve méste Jesenik, ve
vzdalenosti cca 12 km od nemovité véci.

Nemovit véc je tvofena: pozemkem parc.C. st. 5, jehoz soucasti je rodinny dam ¢.p. 99 a pozemky parc.c.
26/1, 27 a 1429, véetné soudasti a piislusenstvi, katastralni tizemi Supikovice, obec Supikovice, okres
Jesenik (LV ¢. 205).

Pozitiva oceniované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni, ¢i rekreaci
- dostatecna vymeéra pozemku

Negativa ocefiované nemovité veci:

- pfistup k nemovitym vécem je pfes nezpevnény pozemek (pozemek zarostly naletovymi stromy a keft,
neudrzovany)

- pozemky jsou dlouhodobé neuzivané, porostlé naletovymi trvalymi porosty

- nutnost dalsich investic na odstranéni stavby rodinného domu ¢.p. 99

b) Nazev nemovité véci:  Nemovité véci na LV ¢&. 116

Okres: Jesenik
Obec: Jesenik
Katastralni Gzemi: Sec u Jesenika

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Jesenik, v okrajové ¢asti mésta Jesenik, ¢asti Détfichov, cca
1,5 km od zastavky bus ,Jesenik, Détfichov, Skolka®. Okolni zastavbu tvoii zastavba objekta
individualniho bydleni a staveb pro rodinnou rekreaci.

Pifstup a pifjezd k pozemku je z pozemku parc.c. 490/2, ktery je ve vlastnictvi mésta Jesenik. Pozemek je
uzavien oplocenim, pozemek je u stavby rodinného domu ¢.p. 43 blokovan a privatné uzivan
neopravnéné. Znalec tuto vadu v ocenéni nezohlednuje, protoze cesta by mohla byt administrativné
pravnimi kroky uvolnéna a piistup obnoven.

Ve méste Jesenik je k dispozici kompletni ob¢anska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 5 km.

Nemovitd véc je tvofena: pozemkem parc.¢. 489/3, véetné soucasti a piislusenstvi, katastralni tzemi Se¢
u Jesenika, obec Jesenik, okres Jesenik (LV ¢. 110).




Pozitiva ocenilované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydleni, ¢i rekreaci

Negativa oceniované nemovité veci:
- v okoli nemovité véci neni k dispozici zadna obc¢anska vybavenost
- velka dochazkova vzdalenost k zastavee MHD

Popis
A.) Nemovité véci na LV €. 205
A.1) Pozemky
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku EZpisob vyufiti Zpusob ochrany
sSt. 5 895 zastavena plocha a
nadveri
Soucdsti je stavba: Supikowvice, &.p. 99, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. ]
26/1 2362 zahrada zemédélsky phdni
fond
27 1175 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
1429 349 ostatni plecha ostatni

Pozemky jsou svazité a nachazi se na nich ruina rodinného domu, trvalé porosty, soucasti a pfislusenstvi.

Pozemky jsou k datu ocenéni dlouhodobé neuzivany. Jedna se o pozemky stavebni.
Celkova viméra pozemki ve funkénim celku ¢inf 4 781 m®,

Nemovité véci jsou dle Uzemniho planu obce Supikovice zatazeny v plochich B.12. plochy bydleni,
vyjma pozemku parc.¢. 1429 (jedna se o pozemek komunikace).

Vytez z Uzemniho planu:
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6.1 Ploch dleni — v rodinnych domech — venkovské

Dznaceni v grafické £asti: BV

Hlavni vyuditi:

- bydleni v rodinnych domech venkovského typu s uZitkovymi zahradami.

Piipustne vyuiiti:

- bydleni v rodinnych domech priméstskeho typu;

- bydleni ve stavajicich bytovych domech;

- drobné neruiivé soukromé podnikani (maloobchodni, ubytovaci a stravovaci sluiby a dalsi
obéanskou vybavenost) mensich kapacit (dle tabulky wyse);

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreatni zelené s prvky drobné architektury a mobi-
liafem pro relaxaci, détska hfisté;

- mistni komunikace, ufelové komunikace, pé&si cesty, cyklostezky;

- parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily;

- doplrikové stavby a zafizeni pro podnikani malého rozsahu pfimérene velikosti;

- technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- veikeré stavby a innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekrafuji nad pfipust-
nou mez limity uvedené v obecné zavaznych predpisech;

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym wyuiitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, v&tsi obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu,

svym charakterem rudivé (hlukem, prachem, zapachem atd.) a dopravni sluiby pouiivajici
téZkou techniku a nakladni automobily.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- bydleni v bytowych domech pokud k tomu jsou prostorové predpoklady a umoiniuji to pod-
minky prostorového uspofddani a obecné zavaznych predpisd;

- dopliikové drobné zemédélské hospodareni nebo i malé rodinné farmy pokud k tomu jsou
prostorové predpoklady a umoinuji to podminky obecné zévaznych piedpisd.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni pozemku nejvyse 0,40;
- vyskova hladina zastavby nejvyie 10 m nad okolnim terénem.

A.2) stavby:

Rodinny diim &.p. 99, soucast pozemku parc.C. st. St. 5
K datu ocenéni se jedna pouze o torzo puvodniho domu. Ze stavby zustaly pouze zdi. Jedna se o stavbu

urcenou k odstranéni.
Naklady na odstranéni stavby (demolice, odvoz a likvidace materialt, terénni dpravy) odhaduji na
500 000,- K¢.

A.3) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

- trvalé porosty
Listnaté stromy a kefe, vzniklé prevazné naletovym (pfirozenym) zpusobem, péstitelsky a hospodafsky

nedotcené.



B) Nemovité véci na LV ¢&. 116
B.1) Pozemky na LV &. 116

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpilsob ochrany
489/3 800 trwvaly travni porost zemédélsky padni
fond

Pozemek je svazity a nachaz{ se na ném jednoduchy dfeveny pfistfesek (voliéra) — stavba stoji primarné na
pozemku p.¢. 488/2 a pfesahuje na ocentiovany pozemek p.¢. 489/3. — bez dopadu do ceny obvyklé.

Pozemek je dle Uzemniho planu mésta Jesentk zatazen v plochach BV (plochy bydleni venkovské). Jedna
se o stavebni pozemek.

Vytez z Uzemniho planu:

~

s s e el

Hlavni vyufiti = Bydleni v rodinnych domech, s pfipustnymi drobnymi hospodafskymi objekty

Pfipustné wyuZiti Odstavné a parkovaci plochy, gardfe u vlastniho domu, hospodafské budovy, -

- Zafizenl obfanské vybavenosti [obchody, Skoly, stavby pro kulturu, cirkve a zdravotnictv,
pohostinskad a restauradni zafizen()

- WV rodinnych domech je moZno provozovat drobnd zafizeni obéanské wwbavenosti (prodejny

potravin, drobné zbodi, veéerky apod.) a nevyrobni sluZby ber negativniho vilvu na Eivotni

a obytné prostiedi

Podnikatelska aktivita ve viech uvedemych pfipadech nesmi obtéfovat hlukem, prachem,

vypary, otfesy a zplodinami a nesmi mit velké naroky na doprawvu

- Stavby rodinné rekreace

- Bytowvé domy
Podminéné pfipustné | - Chov drobného zvifectva jen pro viastni spotfebu
wyuditi
Mepfipustné wyuiti - Wrobni a komeréni aktivity viech druhi negativné oviivfiujici bydleni
- Obchodni prodej o vyméfe vbtéi ne? 1000 m2 podlahové plochy
Podminky prostor. - Hospodafské objekty budou ni#si, nei rodinné domy a budou menil podil zastavéné plochy
uspofadani = Maximdalni vyikova hladina nowych staveb, ndstaveb a pfistaveb je 2 NP a podkrowi

B.2) PfisluSenstvi a souasti nemovité véci tvofi:

Nebylo shledano

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ziakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tdaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

a) Ocenéni pozemku parc.C. st. 5, jehoZ soucasti je rodinny dum &.p. 99 a pozemku parc.&. 26/1,
27 a 1429, vCetné soucasti a pfislusenstvi, katastralni izemi Supikovice, obec Supikovice, okres
Jesenik (LV ¢&. 205)

Pro stanoveni ceny obvyklé porovnanim posuzuji pouze srovnatelné stavebni pozemky pro
vystavbu rodinnych domu. Zbouranim rodinného domu a rozdélenim pozemku na jednotlivé stavebni
parcely by bylo dosazeno nejvyssi hodnoty, z tohoto davodu znalec pro dal$i ocenéni uvazuje pouze
s pozemky (bez staveb). Od takto zjisténé ceny pak odecitam naklady ve vysi 500 000,- K¢ na odstranéni
staveb.

V soucasné dobé¢ se v obci Supikovice a okoli bézné obchoduje se stavebnimi pozemky, uréenymi k
zastavéni rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly
obdobné nemovité véci v rozmezi cca 200,- aZ 400,- K&/m2 pozemku, dle jejich velikosti, umisténi

v lokalité, apod.



Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani:

-9.

1) Pozemek stavebni, ul. Supikovice, 2 778 m?
Realizovana cena: 1 000 000,- K¢ (360,- K¢ za m?)

Stavebni parcela ¢. 857/4.

Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2022

Rizeni ¢.: V-886/2022-811

2) Pozemky stavebni, Supikovice, 22 046m?
Realizovana cena: 4 409 200,- K¢ (200,- K¢ za m?)

Stavebni pozemky na LV ¢. 10001
Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany ptevod 2/2022

Rizenf &.: V-412/2022-811

3) Pozemek stavebni, Hradec u Jesenika, 1 657 m?

Realizovana cena: 497 100,- K¢ (300,- K¢ za m?)

Pozemek parc.¢. 783

Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2022

Rizenf &.: V-2388/2022-811

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujic{ tabulce

Tabulka ¢. 1: Srovnavaci analyza

srovnavané lokalita cena korekce na vymeéra redukovana vysledna

nemovité realizovana | faktor ¢asu cena zam? | koeficient | koeficient cena za m?
véci velikosti lokality

pozemek 1 Supikovice 1 000 000 1,05 2778 378 0,95 1,00 359,07
pozemek 2 Supikovice 4409 200 1,05 22 046 210 1,30 1,00 273,00
pozemek 3 | Hradec u Jesenika 497 100 1,00 1657 300 0,90 0,95 256,50
pramérnd indexovana hodnota 296,19
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 300,00

Ly Praimérna
Vymérav |. , cvv s .
indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
m2
hodnota
4781 300,00 1434 300

Vyslednad cena za m2 = (realizovani cena /vyméra) * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient

lokality

Korekee pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilné data pfevodu, kdy v prvnim ¢Etvrtleti roku 2022 jeste

dochiazelo k ristu cen nemovitych véci. Tento rist cen se béhem druhého ctvrtleti roku 2022 zastavil a nyni jiz

muzeme pozorovat na trhu pokles cen.

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci vymeérou

pozemku klesd jeho jednotkova cena)

Koeficient lokality: pozemky umisténé v lepsich lokalitach majf index mensi nez 1 a naopak
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Cena obvykla pozemk: 1434 300,- K¢
Od této ceny odecitam naklady na odstranéni staveb ve vysi 500 000,- K¢
Cena obvykl4 nemovité véci: 934 300,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim: 934 300,- K¢
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b) Ocenéni pozemku parc.C. 489/3, vletné soulasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi Se¢ u
Jesenika, obec Jesenik, okres Jesenik (LV &. 116)

V soucasné dobé se vobci Jesenik a okoli bézné obchoduje se stavebnimi pozemky, urcenymi k
zastavéni rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly
obdobné nemovité véci v rozmezi cca 760,- aZz 2 100,- K&/m2 pozemku, dle umisténi v lokalite,
velikosti pozemku, dalstho vyuziti, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani:
1) Pozemek stavebni, ul. Lipovska, Jesenik, 713 m?
Realizovana cena: 1 497 300,- K¢ (2 100,- K¢ za m?)

Stavebni parcela ¢. 1921/51.
Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2022
Rizenf ¢.: V-2530/2022-811

2) Pozemek stavebni, ul. Za Pilou, Jesenik, 1 445m?
Realizovana cena: 1100 000,- K¢ (761,- K¢ za m?)

Stavebni pozemek 711/1, ktery se nachdzi na okraji obce, smérem na Kifzovy vrch. Pifjezdova cesta je
obecni.

Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany ptevod 6/2021

Rizeni ¢.: V-1759/2021-811

3) Pozemek stavebni, ul. Jasna, Jesenik, 1275 m?

Realizovana cena: 1 295 910,- K¢ (1 016,- K¢ za m?)

Kompletné zasitovany pozemek p.¢. 323/13. Parcela ma lichobéznikovy tvar o stfedni $ifce cca 36m a
hloubce cca 33m. Parcela je ze severovychodni strany ohrani¢ena svahem. Pozemek je napojen na nové
vybudované piipojky elektfiny, vody, kanalizace a datovych kabela. Ptijezd na pozemek z ulice Za Pilou
pfes nove vybudovanou obsluznou komunikaci na ulici Jasna. Pozemek je soucasti projektu "Bydleni na
Pile".

Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany pievod 7/2021

Rizenf &.: V-1970/2021-811

4) Pozemek stavebni, Lipova-Lazné, 1 072m?
Realizovana cena: 1 600 000,- K& (1 493,- K¢ za m?)
Stavebni pozemek parc.¢. 818/8. Piistup je ze zpevnéné komunikace ve vlastnictvi obce Lipova-Lazne.

Zdroj: cenovamapa.cz, realizovany prevod 7/2022
Rizeni ¢.: V-1938/2022-811



-12 -

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce

Tabulka ¢. 1: Srovnavaci analyza

srovnavané | lokalita cena korekce |vyméra |redukovana |koeficient |koeficient |koeficient |vysledna
nemovité realizovand | na cena za m? velikosti piistupu a | lokality cena za
véci faktor napojen{ m?
casu na sité
semek 1 ul. Lipovska,
pozeme Jesenik 1497 300 1,00 713 2100 1,00 0,80 0,90 | 1512,00
pozemek 2 Za P1!0u,
Jesenik 1 100 000 1,15 1445 875 1,10 0,80 1,00 770,38
pozemek 3 ul.J asnd,
Bukovice 1295 910 1,15 1275 1169 1,10 0,80 1,00 | 1028,60
semek 4 Lipova-Lazné
pozeme 1600000]  1,00] 1072 1493 1,05 0,80 0,95| 1191,04
primérna indexovana hodnota 1125,51
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 1130,00

L Pramérna
Vyméra | . , vy s .,
indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
v m2
hodnota
800 1 130,00 904 000

Vysledna cena za m2 = (realizovana cena /vymeéra) * korekce ceny na faktor ¢asu * koeficient velikosti * koeficient

piistupu a napojeni na sit¢ * koeficient lokality

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilné data prevodu, kdy v roce 2021 a v prvanim ctvrtleti roku

2022 jeste dochazelo k rastu cen nemovitych véci. Tento rist cen se béhem druhého ¢tvrtlet! roku 2022 zastavil a

nyni jiz mtzeme pozorovat na trhu pokles cen.

Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné vétsi vymérou maji index veétsi nez 1 a naopak (s rostouci vymeérou

pozemku klesa jeho jednotkova cena)

Koeficient pfistupu a napojeni na sité: znalec zohlednil skute¢nost, ze ptistup k nemovité véci je po nezpevnéném

pozemku. Pozemek je vzdalen cca 80 m od zpevnéné komunikace, kde jsou rovneéz k dispozici inzenyrské site.

Koeficient lokality: pozemky umisténé v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1 a naopak

Cena obvykla nemovité véci z

oo\

jis

téna srovnhanim:

904 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné stavebni pozemky se v obci Supikovice a okoli
obchoduji v rozmezi cca 200 az 400,- K¢/m2. Jelikoz srovnavané realizované pfevody pozemku jsou
odlisné co do velikosti a lokality, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odli$nosti — koeficient
velikosti a koeficient lokality.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétt ocenovanych. Znalec rovnéz zohlednil rist cen nemovitych
véci v posledni dobé.

Od ceny obvyklé pozemku odecetl naklady na odstranéni staveb ve vysi 500 000,- K¢.

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze stavebni pozemky se v obci Jesenik a okoli obchoduji v rozmezi
cca 760,- K¢ az 2 100,- K¢/m2. Jelikoz srovnavané realizované pfevody pozemku jsou odlisné co do
velikosti, lokality, ale také pfistupu a moznosti napojeni na sité, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu
korekcei odlisnosti — koeficient velikost, koeficient pfistupu a napojeni na sité a koeficient lokality.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pievoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétt ocenéni od predméti ocenovanych jejich korekei. Znalec rovnéz zohlednil rst cen
nemovitych véci v posledni dobeé.
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F. ZAVER

Ukolem znalce bylo uréit cenu obvyklou nemovitjch véci:

a) pozemku parc.C. st. 5, jehoz soucisti je rodinny dam ¢.p. 99 a pozemku parc.¢. 26/1, 27 a 1429, vcéetné
soucasti a pfislusenstvi, katastralni tzemi Supikovice, obec Supikovice, okres Jesenik (LV ¢. 205),
b) pozemku parc.c. 489/3, véetné soucasti a ptislusenstvi, katastralni izemi Se¢ u Jesenika, obec Jesenik,

okres Jesenik (LV ¢. 116),
pro ucely konkursniho fizeni

a) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.c. st. 5, jehoZ soucasti je rodinny dim &.p. 99
a pozemku parc.€. 26/1, 27 a 1429, v¢etné soulasti a pfislusenstvi, katastralni tzemi Supikovice,
obec Supikovice, okres Jesenik (LV ¢&. 205), urcuji ve vysi

934 300,- K&

Slovy: devét-set-tiicet-Ctyfi-tisice-tfi-sta-korun-ceskych

b) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. 489/3, véetné soulasti a pfisluSenstvi,
katastralni izemi Se¢ u Jesenika, obec Jesenik, okres Jesenik (LV &. 116), urcuji ve vysi

904 000,- K&

Slovy: devét-set-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

Vyhrazuiji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi predbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmt pfedpisu je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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G. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace

Nemovité véci na LV &. 205

Nemovité véci na LV ¢&. 116
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti

LV &. 205
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LV ¢. 116
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odména za znalecky posudek byla sjednana smluvne.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod cislem 7412-572/2022 evidence posudku.

V Ostraveé 5.12.2022

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zzadné
skute¢nosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlast.

Upozorneéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho uplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tietim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovin pouze jako celek, a to s prilohami, které k nému
naleZeji. Znalecky posudek je znalcem povazovin za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zikon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustivayi timto nedotcena. © René Butkov, 2022



